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Dagordning § 21

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)
18)
19)

20)

21)

Stammans dppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdammoordférandens val av protokoliférare.
Faststallande av dagordning

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.







Innehall

Férvaltningsberattelse
Resultatrékning

Balansrékning
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Bilagor

Nyckeltal
Ordlista

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Riksbyggens Brf Klarastrand
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Klarastrand far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Pontus Ellefsson Ordférande Stamman
Karin Lindell Vice ordférande Stamman
Stina Séderberg Ledamot Stamman
Rolf Petersen Ledamot Stamman
Claes-Goéran Gunnarsson Ledamot RB Riksbyggen (Avgatt)
Susanna Tiainen Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Inara Erdmanis Stamman
Magnus Isberg Stamman
Mats Baverstam Stamman
Daniel Eriksson Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Rolf Petersen och Stina Séderberg samt suppleanterna
Inara Erdmanis och Mats Baverstam.

Ordinarie revisorer

Gunnar Green Revisor Stamman
Mats Jakobsson Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Tazuko Ostlund Revisorssuppleant Stamman
BDO Nordic Stockholm AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Johan Carstensen (sammankallande)
Ingvar Persson och Erik Tofft

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen har en del i en garagesamfallighet och en vagsamfallighet. Foreningens andel
av vagsamfalligheten ar 4 %. Féreningens andel av garagesamfalligheten &r 12 %, vilket
innebar 38 platser och en MC-plats. Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Bleket 11
Stockholms kommun med déarpa uppforda 5 st byggnader med 146 lagenheter, 5 lokaler,
samt 1 foreningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1994.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

15 43 50 36 X 2

Dartill kommer:

Extraforrdd Garage MC-plats

51 38 1
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Total tomtarea: 3113 kvm
Total bostadsarea: 10 544 kvm
Total lokalarea: 212 kvm
Total area féreningslokal: 60 kvm
Arets taxeringsvarde 262 666 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 269 332 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade hos Lansforsakringar och tidigare hos Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsfoéreningars
Intresseforening i Stockholm.

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 206 tkr och planerat underhall
for 1 427 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Foreningens senaste underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pa 14 091 000 kr for de
narmaste 10 &ren.

Besiktning av féreningens egendom enligt stadgarna foretogs den 27 april 2011. Av
protokollet framgar att fastigheterna &r valskotta och i gott skick.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 26 oktober 2010 samt en extra
stamma 2011-06-16. Styrelsen har hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Delarshokstut &r upprattat.

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intakter 10630 11073 1159 11501 11478
Arets resultat 65 1340 1279 - 140 1059
Balansomslutning 148 374 149 276 149568 150828 155925
Soliditet % 45% 44% 42% 41% 40%
Likviditet % 210% 246% 102% 92% 192%
Lan (loat+boa), krikvm 7 396 7726 7 944 8149 8609

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 7 st overlatelser av bostadsratter skett. Under aret har en lokal
ombildats till 1agenhet.




Riksbyggens Brf Klarastrand
716421-2081

Ovrig information av betydelse

Styrelsen beslutade att sanka arsavgifterna for bostader med 5% fran den 1 juli 2010. Under
aret har en lokal om 27 kvm som tidigare anvants som fastighetsskotarkontor ombildats till
bostadsratt. Bostadsratten saldes for 1,6 mkr med tilltrade i borjan av juli 2011. Vidare har
13 extra forrad iordningsstallts i féreningens allménna utrymmen.

Ovriga hdandelser av betydelse

Féreningen mottog 2010 en stamning fran en tidigare medlem med krav pa 600 tkri
ersattning for utebliven vinst vid forsaljning av dennes bostadsratt. Féreningens juridiska
ombud har varit Hamilton Advokatbyra i Stockholm. | och med att Hogsta Domstolen i juni
2011 beslutade att inte meddela provningstillstand i malet star Hovrattens avgorande fast. |
och med att féreningen vunnit malet ska den tidigare medlemmen ska ersatta foreningen
med 260.188 kr jamte dréjsmalsranta. Efter utmatning har foreningen efter rakenskapsarets
utgang fatt betalt for sin fordran.

Ovrig verksamhet, medlemsarrangemang
Under aret har foreningen bjudit in medlemmarna till ett informationsmote och en
aktivitetsdag for att skapa en trivseammare narmilj6 kring gérdarna mellan husen.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 9 104 248
Arets resultat fore fondférandring 64 761
Arets fondavsattning enligt stadgarna -833 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1426 542
Summa Gver/underskott 9762 551

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhalisfond (utover stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning 9 762 551

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhoérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2010-07-01 2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 9 702 566 10 143 101
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -4 665 -1933
Bransleavgifter 3 931603 931 603

10 629 503 11 072 771
Rdrelsens kostnader
Reparationer 4 - 205 649 -193 026
Planerat underhall 5 -1 426 542 - 623 051
Fastighetsavgift/skatt -254 120 - 411 421
Driftskostnader 6 -4 236 150 -4 573 263
Ovriga kostnader 7 - 172 744 - 108 241
Personalkostnader 8 -202 299 - 144 757
Avskrivning av anlaggningstiligdngar 9 -1 203 880 -1 194 577

-7 701 384 -7 248 337
Rorelseresultat 2928 119 3824434
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligdngar 7 250 8 410
Ranteintakter 10 89 807 64 884
Rantekostnader (i -2 960 415 -2 538 027

-2 863 358 -2 464 733
Resultat efter finansiella poster 64 761 1359700
Inkomstskatt 0 -19276
Arets resultat 64 761 1340 424
Tillagg fill resultatrakningen
Avsiéttning till underhéllsfond - 833 000 -1 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 1426 542 623 051
Férandring av underhéllsfond 593 542 - 776 949
Resultat efter fondféréndring 658 303 563 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 143 306 101 144 365 148
Pagaende byggnation 13 504 323 164 961
143 810424 144 530 109
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 72 500 72 500
Langfristiga fordringar 15 794 739 832 506
867 239 905 006
Summa anldggningstillgangar 144 677 663 145435115
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 97 173
Kundfordringar 82 264 0
Skattefordringar 0 0
Ovriga fordringar 16 1467 324 25676
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 364 472 367 951
1914 157 393 800
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 0 2 000 000
Kassa och bank
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1781811 1446 870
Summa omsittningstillgangar 3 695 968 3 840 670
SUMMA TILLGANGAR 148 373 632 149 275786
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 45 049 000 45 049 000

Upplatelseavgifter 3 260 000 1660 000

Underhéallsfond 8 539 371 9132 913

56 848 371 55 841 913

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9104 248 8 540773

Arets resultat 64 761 1340 424

Avsaéttning till underhalisfond - 833 000 -1 400 000

lanspraktagande av underhélisfond 1426 542 623 051
9 762 551 9104 248

Summa eget kapital 66 670 921 64 946 161

Langfristiga skulder

Fastighetsian 20 80 000 000 82 770 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 0 115 000

Leverantorsskulder 577 297 194 265

Skatteskulder 146 153 148 433

Ovriga skulder, kortfristiga 21 80 420 73685

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 958 840 1028 242
1762710 1559 625

Summa skulder 81762710 84 329 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 373 632 149 275786

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 135000 000 135 000 000

Ansvarsforbindeiser Inga Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar
Férlust/vinst vid avyttring av anlaggningstillgéngar
Nedskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Branslelager (6kning-, minskning+)
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/ékning av finansiella anlaggningstiligangar
Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation

Férsaljning av byggn. & inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Inbetalda insatser / upplatelseavgifter
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets siut
(se Not 18 och )

Upplysning om betalda riantor
For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11

2011-06-30 2010-06-30
64 761 1359 700
1203 880 1194 577
0 0

0 0

1268 641 2 554 277
-2 280 - 19276
1266 361 2 535 001
0 0

- 80 357 226 924
320 365 - 975 568

1 506 369 1786 357
37 767 35402

- 144 833 0
0 0

- 339 362 - 68 471
0 0

- 446 428 - 33 069
0 0

-2 885 000 - 657 513
160 000 0

-2 725000 - 657 513
-1 665 059 1095775
3446 870 2351085
1781811 3446 870
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allimanna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintakt
av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér bostadséndamal tas upp.
Avdrag far inte goras fér ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt vinster pa inldsta och darefter sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhéallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

0,65% per ar

Standardforbattringar 15 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2011-06-30  2010-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 8 486 708 8 933 467
Hyror, lokaler 544 983 544 859
Hyror, garage 618 975 618 675
Hyror, évriga 51900 46 100
9 702 566 10 143 101
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 665 -1933
-4 665 -1933
Not 3 Briansleavgifter
Bransleavgifter, bostader 917 899 917 899
Bransleavgifter, ovrigt 13704 13704
931603 931603
Not 4 Reparationer
Bostader 54 811 18 313
Vattenskador 0 4000
Lokaler 14 682 0
Tvattstugor 24 074 26 603
Gemensamma utrymmen 15572 5298
Reparationer - Installationer 4 493 6 616
Vatten/Aviopp 3491 6431
Varme 494 11 489
Ventilation 0 42 432
Elinstallationer 18 429 14 539
Porttelefon 2134 0
Hissar 22 415 17 557
Ovriga installationer 13 348 10 160
Huskropp 19610 24 439
Gardar och grénanlaggningar 5313 0
Vandalisering / Klottersanering 6783 51560
205 649 193 026
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Not 5 Planerat underhall
Underhallsadministration
Tvattstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
Underhall - installationer
Ventilation

Hissar

Varmekabelbyte

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom 2013-10-01)
Samfallighetsavgifter
Fastighetsfoérsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar

Extra tradgardsskotsel (julgran m.m.)
Snéréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Porttelefon

Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden / maklararvoden
Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar

Arvode uppdragstagare

Foreningsvald revisor

Utbildning, foértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

10

60 699 68 202
17 631 0
108 121 0
0 494 956

862 489 22 938
0 36 955

377 602 0
1426 542 623 051
1059 200 1 059 200
64 449 142 766
40 122 39499
333695 320 557
209 254 206 624
99 6 563

- 37603 18 476
38 157 24 324
4 480 0
31098 75 557
170 412 175745
-24 100 - 23600
241 838 223197
27 931 29 206
15682 46 309
0 222 294

2392 18 043
103 459 100 204
517 739 529 041
1153 8562 1109 247
283 996 250 011
4236 150 4 573 263
4000 0
11702 13570
5680 5680
3750 3750
146 707 84 281
905 960

172 744 108 241
78 960 90720
2237 1100
13778 455
77 900 23 300
2 400 2700

0 3 500
175275 121775
27 024 22 982
202 299 144 757
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanl&aggning
Standardférbattringar

Not 10 Ranteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar (troaxforrad)

Ombyggnad lokaler
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardforbattringar

Taxeringsvédrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
varav mark

Not 13 Pagaende byggnation

Pagaende byggnation - balkongprojekt
Pagaende byggnation - {assystem

11

1181814 1182 166
22 066 12411
1203 880 1194 577
1538 1028

86 527 63 366

94 490

1648 0

89 807 64 884
2960 415 2 538 027
2960 415 2538 027
181739270 181739270
186 159 186 159

181 925429 181 925 429
144 833 0

218 303 218 303

182 288 565 182143732
-37 752 144  -36 569 978
- 26 440 -14 029

-37 778 584  -36 584 007
-1 181 814 -1 182 166
- 22 066 -12411

-38 982 464 -37 778 584
143 306 101 144 365148
143023615 144 205 429
282 486 159 719

256 000 000 262 666 000
6 666 000 6 666 000
262 666 000 269 332 000
127 517 000 127 517 000
135 149 000 141 815 000
98 430 164 961

405 893 0

504 323 164 961
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Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggens Intressefoérening, 145 andelar a 500 kr/st 72 500 72 500
72 500 72 500
Not 15 Langfristiga fordringar
Anslutningslan vid arets bérjan (fiarrvarme) 832 506 867 908
Arets amortering p& anslutningslan (fjarrvarme) - 37767 - 35 402
794 739 832 506
Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto 27 324 25676
Andra kortfristiga fordringar for ombyggd lokal till lagenhet 1440 000 0
1467 324 25676
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald kabel-tv-avgift 52 145 51 656
Ovriga férutbetalda driftskostnader 11375 0
Ovriga forutbetalda kostnader 266 658 284 921
Upplupna ranteintakter 7250 267
Fastighetsforsakring 27 044 31107
364 472 367 951
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 2 000 000
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 46 709 000 9132913 9104 248
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond 593 542
Avsattning till underhalisfond 833 000
Uttag ur underhéalisfond -1 426 542
Upplatelseavgifter 1 600 000
Arets resultat 64 761
Vid arets siut 48 309 000 8 539 371 9762 551
Not 20 Fastighetslan
Fastighetsian 80 000 000 82 885 000
Avgar nasta ars amortering 0 - 115 000
Skuld vid arets siut 80 000 000 82 770 000
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  3,63%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK - Rorligt 1183 531 1183 531 0
NORDEA HYPOTEK 3,16  Rorligt 24 758 380 24 758 380
NORDEA HYPOTEK 3,16  Rorligt 16 943 089 1701 469 15 241 620
NORDEA HYPOTEK 493 2012-07-09 20 000 000 20 000 000
NORDEA HYPOTEK 5,04 2014-07-09 20 000 000 20 000 000
82 885 000 2 885 000 80 000 000

12
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Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga

Deponerade avgifter och hyror 45232 61292
Skuld sociala avgifter och skatter 19 585 11793
Avrakning HUS 0 600
Tillfalligt balanskonto 15603 0

80420 73 685

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 1194 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5 554 0
Upplupna elkostnader 29943 37 700
Upplupna vattenavgifter 6 379 12 463
Upplupna varmekostnader 34173 41692
Upplupna kostnader for renhalining 7079 0
Upplupna revisionsarvoden 31904 29 842
Upplupna styrelsearvoden 1100 0
Forutbetalda hyror och avgifter 841 515 906 545

958 840 1028 242

Stgckholm 2011 - 09 -Z ¢ -

[\ (
\/é'ontus Ellefsson Karin Lindell
S

tyrelseordférande

Rolf Petersen Stina Soéderberg

f 2 ! /gg %{/V

Susanna Tiainen

\‘/

N

Var revisionsberattelse har lamnats den 2011 - /& - /(§
BDO Nordic St ?holm AB

"‘ ‘w -
Sy g S
e ( s &
Mats Jakobsson Gunnar Greén
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Klarastrand
Org.nr. 716421-2081

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Riksbyggens Brf Klarastrand for ar 2010-07-01 -- 2011-06-30.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar

vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 oktober 2011

BDO Stockholm AB

7
/

/////////m / Z

ats-Jakobsson Gunnar Green
Auktoriserad revisor Foreningens revisor






Riksbyggens Brf Klarastrand
716421-2081

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Finansiella poster

28%

Avskrivning av
anlaggningstillgang
%

Bilaga

2011 2010

205 649 193 026
1426 542 623 051
254120 411 421
4236 150 4 573 263
172744 108 241
202 299 144 757
1203 880 1194 577
2960 415 2538 027
0 19 276

10 661 799 9 805 640

Planerat underhall

14%

41%

Driftskostnader




Riksbyggens Brf Klarastrand
716421-2081

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtréattsavgald (I6ptid tom 2013-10-01)
Samfallighetsavgifter
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/dterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar

Extra trédgardsskotsel (julgran m.m.)
Snoréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
10544| 10544|
Kr/ kvm Kr / kvm
100 100
6 14

4 4

32 30
20 20

0 1

-4 2

4 2

0 0

3 7

16 17

-2 2
23 21

3 3

1 4

0 21

0 2

10 10
49 50
109 105
27 24
402 434




ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skuldemna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet,

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngama finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget férdelas efter varje lagenhets storiek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuelia underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den éarliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réaknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder,

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsaéttningstillgédngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I8pande Sver aren enligt en
amorteringsplan,

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex,
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sé&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas,

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a, fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | féreningens fall de s&kerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet f6r erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades,

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningama,
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Klarastrand styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alitid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Spara din érsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.
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